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ORDENANZA MUNICIPAL N° 002-2022-MDM

Mejia, 28 de febrero die 2022

LA ALCALDESA DEL DISTRITO DE MEJIA

VISTOS:

El Acuerdo de Concejo N° 007-2022-MDM de fecha 28 de febrero del 2022 en el que se acuerda aprobar la
Ordenanza que estima el arancel de terrenos no considerados en los Planos Basicos Arancelarios Oficiales del
<o Distrito de Mejia; asi como el Informe N° 018-2022-GAT-MDM de la Encargada de la Gerencia de
Administracion Tributaria; el Informe Legal N° 025-2022-ALE/MDM de la Asesora Legal Externa; y,
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CONSIDERANDO:

> Que, conforme a lo dispuesto en el articulo 194° de la Constitucion Politica del Peru, las municipaidaces
. 1;@% provinciales y distritales son los 6rganos de gobiemo local con autonomia politica, econémica y adminisirativa
T "‘-’;; en los asuntos de su competencia, y que corresponde al Concejo Municipal las funciones normativas;
i o

\

m
o {fbue, de acuerdo al Articulo 40° de la Ley N.° 27972 Ley Orgénica de Municipalidades en concordancia con el
' numeral &* del Articulo *200 de la Constitucion Politica del Pert y la Norma IV del Titulo Preliminar del TUO del
Cadigo Tributario, las ordenanzas son normas de caracter general de mayor jerarquia en la estructura nonmaiva
municipal, cuyo rango es equivalente a la Ley, mediante las cuales las Municipalidades del pais ejercen su
potestad normativa para el cumplimiento de sus fines:

..

dJ& Que, asimismo, los articulos 39° y 40° de la Ley Organica anteriormente mencionada, precisa que el Concejo
Municipal ejerce su funcién de gobierno mediante la aprobacion de ordenanzas, las que cuando versen sobre
materia fributaria, deben sujetarse a la normatividad correspondiente;

Que, el articulo 11° del Texto Unico Ordenado de la Ley de Tributacion Municipal Decreto Supremo N® 156-
204-EF, sustituido por el Articulo 5 del Decreto Legislativo N.° 952, publicado el 3 de Febrero de 2004, sefala
que en el caso de terrenos que no hayan sido considerados en los planos basicos arancelarios oficiales, &l valor
de los mismos sera estimado por la Municipalidad Distrital respectiva o, en defecto de ella, por el contribuyente,
tomando en cuenta el valor arancelario mas proximo a un terreno de iguales caracteristicas.

Que, con Resolucién Ministerial N.° 172-2016-VIVIENDA, se aprueba el Reglamento Nacional de Tasaciames y
el articulo 18.2 precisa “En el caso de terrenos, que no cuentan con el Valor Arancelario de Terreno Urbam, el
perito considera el valor estimado por la Municipalidad Distrital respectiva o, en efecto de ella, estima los valores
que, en comparacion con otros terrenos urbanos, tengan la misma zonificacion y uso, similares obras de
infraestructura urbana, nivel socioeconémico y se encuentran ubicados en lugares proximos al terreno matieria
de tasacion”,

Que, mediante Resolucion Gerencial Regional N° 002-2021-GRA-GRVCS, se aprueba el “Plano Predial de
Valores Arancelarios de Terrenos Urbanos, DEPARTAMENTO DE AREQUIPA, PROVINCIA DE ISLAY,
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DISTRITO DE MEJIA”, suscrito por la Arg. Lilian Fanny Amable Andia en calidad de Gerente Regional de
Vivienda Construccion y Saneamiento del Gobiemo Regional de Arequipa.

Que, mediante Informe N° 033-2022-BORV-GDD/MDM, la Gerencia de Desarrollo Distrital adjunta un cuadro

especifico de los valores arancelarios donde se visualiza los componentes que estan siendo consideradas para

i ol @f\ la identificacion y estimacion correspondiente, tomando la informacion del plano predial de valores arancefarios
é{ %\ de terrenos urbanos del distrito de Mejia, aprobado Resolucion Gerencial Regional N° 002-2021-GRA-GRVCS.

& 2
%; il é Que, mediante Informe Legal N° 025-2022-ALE/MDM la Abog. Nataly Rosario Hanampa Yllanes indica que,

Q s o ) : .

\\_.,_/ estando ante las normas indicadas en el analisis del informe legal y los informes técnicos mencionados, procede
que el Concejo Municipal apruebe la Ordenanza que estima el arancel de terrenos no considerados &m los
Planos Basicos Arancelarios Oficiales del Distrito de Mejia.

C\%& Que, de acuerdo a lo expuesto y en uso de sus facultades conferidas por el numeral 8) del articulo 9°, el articulo
40° de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972 y el Decreto Supremo N.° 156-2004-EF TUO de la

Ley de Tributacion Municipal, y una vez debatido, el Concejo Municipal mediante Acuerdo de Concejo N® 007-
2022-MDM, ha dado la siguiente:

“ORDENANZA QUE ESTIMA EL ARANCEL DE TERRENOS NO CONSIDERADOS EN LOS
PLANOS BASICOS ARANCELARIOS OFICIALES APROBADO POR EL GOBIERNG
REGIONAL DE AREQUIPA”

ARTICULO 1°.- DE LA ESTIMACION DE LOS ARANCELES
La estimacion de los terrenos no arancelados definidos a continuacion estd contenida en un
cuadro de valores arancelarios que como anexo forma parte de la presente Ordenanza.

POR TANTO: ] ) ,
REGISTRESE, COMUN{QUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
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B VALORES ARANCELARIOS
1 ID | SECTOR DIRECCION ARA | ZONIFICACION EU 2010-2020 OBRAS DE INFRAESTRUCTURA (K) VALOR ARANCELARIO
NCEL | USO | DESCRIPCION VIA AGUA ALCANT | ENERGIA VAL | REFERENCIA SUSTENTO OBSERVACIONES
p Ref. POTABLE ARILLAD ELECTRICA OR
]
1| Urb, Dasis 111 AA AREA AGRICOLA ASEALTO NO * NE & T URA, SAN JGSE | Eusnta eon abras de e euenta Eon
M habilitacidn urbana y tiene Habilitacion Urbara
caracter recreacional,
2 Urb. Buena 111 AA AREA AGRICOLA ASFALTO NO * NO Sl 111 URB. SAN JOSE Cuenta con obras de No cuenta con
Vista habilitacién urbana y tiene Habilitacién Urbana
caracter recreacional.
p 3 Urb. 111 R1 RESIDENCIAL BAJA AFIRMAD NO* NO * SI 111 URB. SAN JOSE Cuenta con obras de Con Habilitacion
Mirador de DENSIDAD 0 habilitacion urbana y tiene Urbana
& Mejia caracter recreacional.
/h a Urb. La 111 AA AREA AGRICOLA AFIRMAD NO * NO * St 111 URB. SAN JOSE Cuenta con obras de No cuenta con
Floresta (o] habilitacion urbana y tiene Habilitacion Urbana
" caracter recreacional.
e 5 | SPCC- 68 ZRE2 | ZONADE ASFALTO NO NO Sl 68 URB. JOSE Vias de acceso al Centro Carretera Mollendo-
11317961 REGLAMENTACION CARLOS Poblado con bordes Mejia
ESPECIAL MARIATEGUI mayormente rurales o de poca
- | consolidacion
= 6 | spcc- 68 ZRE2 | ZONA DE ASFALTO NO NO sl 68 URB. JOSE Vias de acceso al Centro Carretera Mollendo-
11317962 REGLAMENTACION CARLOS Poblado con bordes Mejia
ESPECIAL MARIATEGUI mayormente rurales o de poca
consolidacion
7 SPCC- 68 ZRE2 | ZONADE ASFALTO NO NO Sl 68 URB. JOSE Vias de acceso al Centro Carretera Mollendo-
11317963 REGLAMENTACION CARLOS Poblado con bordes Mejia
ESPECIAL MARIATEGUI mayormente rurales o de poca
consolidacién
8 SPCC- 68 ZRE2 ZONA DE ASFALTO NO NO sl 68 URB. JOSE Vias de acceso al Centro Carretera Mollendo-
11317965 REGLAMENTACION CARLOS Poblado con bordes Mejia
ESPECIAL MARIATEGUI mayormente rurales o de poca
consolidacion
9 UpIs-José 68 R1 RESIDENCIAL BAJA AFIRMAD sl Sl Sl 68 URB. JOSE Las vias colindantes mantienen Con Habilitacién
Carlos DENSIDAD 0 CARLOS el mismo material que toda la Urbana
Mariategui MARIATEGUI urbanizacion y no constituye
mejora de beneficios a los lotes
de estos frentes. Posee
proyeccion a mejora
10 | Urb. Las 68 R1 RESIDENCIAL BaJA ASFALTO sl sl sl 68 URB. LAS Las vias colindantes mantienen Con Habilitacion
Gaviotas DENSIDAD GAVIOTAS el mismo material que toda la Urbana
urbanizacion y ne constituye
mejora de beneficios a los lotes
de estos frentes. Posee
proyeccion a mejora
11 | Subidaa 68 AA AREA AGRICOLA AFIRMAD sl NO S 68 URB. JOSE Vias de acceso al Centro
Cementerio ou USOS ESPECIALES 0 CARLOS Poblado, con bordes
MARIATEGUI mayormente rurales o de poca
A consolidacion.
#A.«V dteral 18 68 R2,A AREA AGRICOLA, AFIRMAD Sl NO Sl 68 URB. JOSE Vias de acceso al Centro
& 2 A RESIDENCIAL BAJA 0 CARLOS Pablado, con bordes
~ ﬂ DENSIDAD MARIATEGUI mayormente rurales o de poca
= e consolidacién
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» 13 Urb. Quinta 185 ZHR, ZONA DE ASFALTO Sl Si Sl 185 QUINTA LAS Vivienda de Playa privada, con Con Habilitacion o
mu Playeros ZR2 | HABILITACION GARZAS vias consolidadas Urbana L
RECREACIONAL, ZONA LN
DE REGLAMENTACION _..ﬂ.v
Q. ESPECIAL N I
14 | Urh. les 185 | ZHR | ZONADE ASFALTO sl 8l sl 185 | QUINTALAS Vivienda de Playa privada, ean | Con Habllitacion m
Flameneas | HABILITACION GARZAS Urbana
RECAEACIONAL e
15 | Sublote A 185 | ZHR | ZONA DE ASFALTO S| ] sl 185 | QUINTA LAS Vivienda de Playa privada, con | Con Habilitacion m
HABILITACION GARZAS vias consolidadas Urbana (o]
m RECREACIONAL 0
p 1D $ECTOR DIRECCION ARA ZONIFICACION EU 2010-2020 OBRAS DE INFRAESTRUCTURA (K) VALOR ARANCELARIO .lw..e
NCEL | UsO DESCRIPCION Via AGUA ALCANT ENERGIA VAL REFERENCIA SUSTENTO OBSERVACIONES | g
@ Ref. POTABLE ARILLAD | ELECTRICA | OR -~
o .9
/h 16 | ClubMejia 309 | ZHR | ZONADE ASFALTO sl sl ] 309 | URB.LAISLA Mantener la condicién de fos o
HABILITACION colindantes, de similar M
um RECREACIONAL desarrollo econémico .
17 | Zonade 309 ZHR ZONA DE PIEDRA Sl ] 309 URB. LA ISLA Mantener la condicién de los =
Estacionami HABILITACION colindantes, de similar -
m ento RECREACIONAL desarrollo econdmico w
3 18 | Prop. FAP 111 ZHR ZONA DE ASLFALTO St sl 111 URB. SAN JOSE Zona sin consolidacion urbana (o]
HABILITACION ni obras de infraestructura, £
RECREACIONAL pero con prayeccion m
19 | Avenidade 111 ZRE2 | ZONA DE ASFALTO sl sl Sl 111 URB, JOSE Vias de acceso al Centro _qla
Circulacion REGLAMENTACION CARLOS Poblado, con bordes .
ESPECIAL MARIATEGUI mayormente rurales o de poca M
consolidacion
20 | sPCC- 111 ZF, ZONA DE AFIRMAD s NO sl 111 URB. JOSE Vias de acceso al Centro
11317966 AA FORESTACION (o] CARLOS Poblado, con bordes
AREA AGRICOLA MARIATEGUI mayormente rurales o de poca
consolidacion
21 | sPCC- 111 ZRE ZONA DE AFIRMAD Sl NO Sl 111 FLAMENCOS Il Zona agricola, sin consolidacién
07003504 REGLAMENTACION o urbana para recreacién
ESPECIAL
22 | sPCC-EI 111 ZRE2 ZONA DE AFIRMAD Si NO SI 111 FLAMENCOS Il Zona agricola, sin consolidacion
Lobita REGLAMENTACION 0 urbana para recreacion
ESPECIAL
23 Quinta 143 R1, RESIDENCIAL BAJA ASFALTO Sl Sl Sl 143 URB. GILARDI Vivienda con fines de Con Habilitacién
Meijos ZRE2 DENSIDAD, ZONA DE recreacion Urbana
REGLAMENTACION
ESPECIAL
24 | urb. Gilardi 143 R1, RESIDENCIAL BAJA ASFALTO Sl sl Sl 143 URB. GILARDI Vivienda con fines de Con Habilitacion
ZREZ | DENSIDAD, ZONA DE recreacion Urbana
REGLAMENTACION
ESPECIAL
25 | Sublote 14- 143 R2 RESIDENCIAL BAIA ASFALTO sl Sl Sl 143 URB. GILARDI Vivienda con fines de | Con Habilitacion
1B DENSIDAD recreaciéon Urbana
. 26 | villa 143 | R2 RESIDENCIAL BAJA ASFALTO sl st sl 143 | URB. GILARD! Vivienda con fines de Con Habilitacion
\ DENSIDAD recreacion Urbana
& 143 R2 RESIDENCIAL BAIA AFIRMAD St S s 143 URB. GILARDI Vivienda con fines de Con Habilitacion
< ta al Mar DENSIDAD (o} recreacion Urbana
W - b Lote 1A
_.arln.. i ndominio 143 R2 RESIDENCIAL BAJA AFIRMAD Sl ] sl 143 URB. GILARDI Vivienda con fines de Con Habilitacion
2 i > DENSIDAD recreacion Urbana
2
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29 | Quinta 143 R2 RESIDENCIAL BAJA ASFALTO Sl sl sl 143 URB. GILARDI Vivienda con fines de Con Habilitacién
Ventura DENSIDAD recreacion Urbana
30 | SublotelC 143 R2 RESIDENCIAL BAJA ASFALTO St Sl St 143 URB. GILARDI Vivienda con fines de Con Habilitacién
DENSIDAD recreacion Urbana
31 | Subida Calle 68 AA AREA AGRICOLA AFIRMAD sl sl Sl 68 URB. JOSE Vias de acceso al Centro Con Habilitacién
e 4 &} CARLES Pabilade, eon bardes Urbana
MARIATEGUI mayorimente fufales o de paca
consolidacion
32 | Urb.la 80 R2 RESIDENCIAL BaJA AFIRMAD sl sl Si 80 URB. LA PERLA Mantener la condicion de los Con Habilitacién
Perla de DENSIDAD 0 colindantes Urbana
Meijia
33 | Calle2de 80 R2, RESIDENCIAL BAJA AFIRMAD 5| | st 80 URB. LA PERLA Mantener la condicién de los Con Habilitacion
Mayo AA DENSIDAD, AREA 6] colindantes Urbana
AGRICOLA
34 | Hnos 80 AA AREA AGRICOLA AFIRMAD Sl Sl Sl 80 URB. LA PERLA Mantener la condicion de los Con Habilitacién
Delgado 0 colindantes Urbana
Villanueva
D SECTOR DIRECCION ARA ZONIFICACION EU 2010-2020 OBRAS DE INFRAESTRUCTURA (K) VALOR ARANCELARIO
NCEL uso DESCRIPCION VIA AGUA ALCANT ENERGIA VAL REFERENCIA SUSTENTO OBSERVACIONES
Ref. POTABLE ARILLAD ELECTRICA OR
[0}
35 Urb. San 111 R3 RESIDENCIAL MEDIA AFIRMAD Sl Sl Sl 111 URB. SAN JOSE Mantener la condicion de los Con Habilitacion
José DENSIDAD 0 colindantes Urbana
36 | Centro Al costado 111 ZR1, ZONA DE PIEDRA ] s sl 111 CP MEJIA ZONA Mantener la condicién de los Centro Urbano
Poblado Edif. Las R3 REGLAMENTACION A colindantes
Mejia Zona Brisas ESPECIAL, RESIDENCIAL
A MEDIA DENSIDAD
Entre 143 ZR1, ZONA DE PIEDRA Si St Sl 143 CP MEJiA ZONA Mantener la condicion de los Centro Urbano
Malecdn R3 REGLAMENTACION A colindantes
Pachecoy ESPECIAL, RESIDENCIAL
Bajada ala MEDIA DENSIDAD
Playa
Frente a 143 ZR1, ZONA DE PIEDRA Si Sl sl 143 CP MEJIA ZONA Mantener la condicion de los Centro Urbano
estacionamie R3 REGLAMENTACION A colindantes
nto ESPECIAL, RESIDENCIAL
MEDIA DENSIDAD
37 | Centro Frente Av. 111 R3 RESIDENCIAL MEDIA PIEDRA ] Si sl 111 CP MEJIA ZONA Mantener la condicion de los Centro Urbano
Poblado Tambo e DENSIDAD B colindantes
MejiaZona | L.EJA
B Frente Av. 143 R3 RESIDENCIAL MEDIA PIEDRA St Sl Sl 143 CP MEJIA ZONA Mantener la condicion de los Centro Urbano
Tambo e DENSIDAD B colindantes
LEJA
Frente a Calle 111 R3 RESIDENCIAL MEDIA PIEDRA sl sl sl 111 CP MEJIA ZONA Mantener la condicion de los Centro Urbano
Giraldi DENSIDAD B colindantes
38 | Ingresoa 143 ZR1, ZONA DE ASFALTO sl S Sl 143 URB. LAS Mantener la condicion de los Centro Urbano
Mejia ZR2 REGLAMENTACION GAVIOTAS colindantes
ESPECIAL
39 | Alma, 80 AA AREA AGRICOLA ASFALTO St Si Sl 80 URB. LA PERLA Mantener la condicién de los Con Habilitacion
&ennay colindantes Urbana
oria
inta 80 R3 RESIDENCIAL MEDIA AFIRMAD st Sl Si 80 URB. LA PERLA Mantener la condicion de los Con Habilitacion
| Bdsuarinas DENSIDAD 0 colindantes Urbana
b, Las R AFIRMAD sl Sl Si 80 URB. LA PERLA Mantener la condicion de los Con Habilitacién
suarinas || ] colindantes Urbana
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42 | AH. 80 ZRE ZONA DE ASFALTO st sl Sl 80 URB. LA PERLA Mantener la condicién de los Con Habilitacion
Centenatio 1 HABILITACION colindantes Urbana
RECREACIONAL
43 | Av.Tamboy 143 ZR1, ZONA DE ASFALTO sl Sl Sl 143 CP MEJIA ZONA Mantener la condicion de los Centro Urbano
via ZR2 HABILITACION A colindantes
RECREACIONAL o - o S e e e
44 | Sambrere ] E 2 AFIRMAD | MO NO ] &il URB. JOSE | Vias de aceese al Eantra ~ Con Habilitaeian
Grande G CARLOS Poblado, con bordes Urbana
MARIATEGUI mayormente rurales o de poca
consolidacidn
45 | Los Ranchos 68 - - AFIRMAD NO NO sl 68 . - Uso Industrial
Sombrero Il o}
46 | Los Ranchos 68 - z AFIRMAD NO NO sl 63 - - Uso Industrial
Sombrero | o
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