1.9. USO ACTUAL Y CARACTERIZACION FiSICA DEL AMBITO DE
INTERVENCION

Lainformacién que se desarrolla en este item proviene del trabajo de campo que ha sido volcado
en el Expediente Urbano?® del distrito de Mejia.

1.9.1. Uso Actual del Suelo

El analisis de los usos del suelo urbano permite conocer la distribucién espacial de las actividades
urbanas en el ambito de estudio. Ha sido elaborado a partir del trabajo de campo que ha sido
volcado en el Expediente Urbano (setiembre 2021). El calculo se hizo por area (m2) con el
objetivo de tener mayor precisidén, separando el area neta ocupada por lotes del drea que
ocupan las vias.

La superficie que ocupa el centro poblado es de 131.79 ha, al restar el drea que corresponde a
vias (27.91 ha), da como resultante una superficie 103.88 ha al drea ocupada por los diferentes
usos de suelo.

Los resultados de este andlisis muestran que el Centro Poblado de Mejia tiene caracteristicas
atipicas en comparacion a la mayoria de centros poblados de la region.

Asi, el uso predominante es el que corresponde a LOTES VACIOS 46,18% (47.30 ha), seguido por
el uso de VIVIENDA que incluye a la VIVIENDA COMERCIO 27.25% (28.30 ha), se puede inferir
que siendo Mejia uno de los balnearios mds importantes de la regidn, existe demanda de lotes
para fines contar con vivienda vacacional, aunque se constata que la ejecucién de las
edificaciones es postergada, convirtiéndose en una inversion a futuro.

Asimismo, es llamativo que uso correspondiente a RECREACION (13.17 % - 13.69 ha) sea la
actividad que ocupa el tercer lugar (cabe mencionar que, en un proceso de habilitacién urbana,
el porcentaje establecido para este uso es 8 %).

El uso FORESTAL (5.02 % - 4.83 ha), que son lotes dentro del Centro Poblado que no han sido
edificados y mantienen la forestacién natural de la zona.

El resto de usos (Comercio, Institucional, Educacidn, Salud, Servicio Comunal, etc.) en conjunto
representan el 9.74 % es decir 8.90 ha.

1 El Expediente Urbano, es el instrumento técnico que contiene la distribucidn espacial de las actividades urbanas en
la ciudad y la caracterizacion fisica de las edificaciones.
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Mapa N21: Uso de Suelos de Mejia
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Fuente: Expediente Urbano de Mejia

Elaboracion: Equipo Técnico EOU Mejia
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Cuadro N2 1: Uso de Suelos de Mejia

Uso de Suelo Area %
m2 ha

Comercio 3797,97 0,38 0,37
Edificacion 2534,84 025| 024
s/uso

Educacion 3595,33 0,36 0,35
Institucional 8858,14 0,89 0,85
Recreacion 136854,75 13,69 13,17
Salud 472,24 0,05 0,05
servicio 22699,49 227 | 2,19
Comunal

Vivienda 270973,06 27,10 26,09
Vivienda 12008,57 1,20 | 1,16
Comercio

Vacio 479718,68 47,97 46,18
Forestacion 50221,74 5,02 4,83
Laguna Natural 16696,57 1,67 1,61
Eriazo 30341,27 3,03 2,92
Total 1038772,67 103,88 | 100,00

46.18%

Vivienda
26.09%

Fuente: Expediente Urbano de Mejia
Elaboracién: Equipo Técnico EOU Mejia

1.9.2 Caracterizacion fisica de las edificaciones en el area urbana de Mejia

El analisis se ha realizado dentro del area urbana, teniendo al lote como unidad de analisis y

calculo.

a. Altura de la edificacion

Se constata que Mejia tiene mayoritariamente edificaciones de baja altura
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Mapa N22: Altura de edificacion
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Cuadro N22: Altura de Edificacion
Altura (pisos) Frecuencia % Un piso
(lotes) 16.06%
Un piso 417 16,06
Dos pisos 460 17,72
Tres pisos 106 4,08 i
Dos pisos
Cuatro a mas pisos 34 1,31 17.72%
Vacio 1579 60,82
Tres pisos
Total 2596 100,00 4.08%
Cuatro a mas pisos
1.31%

Fuente: Expediente Urbano de Mejia
Elaboraciéon: Equipo Técnico EOU Mejia
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b. Material de edificacion: muros

Mapa N23: Material de edificacion: muros
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Fuente: Expediente Urbano de Mejia
Elaboracidon: Equipo Técnico EOU Mejia

Cuadro N22: Material de edificacion: Paredes

Material: Paredes Frecuencia % —
(lotes) S
Albafiileria armada/ladrillo | 971 37,40% /
/
Madera y estructura de Albafiileria
madera 46 1,77% I" armada/ladrillo
| 37.46%
Vacio 1579 60,82% |
\ Vacio
\ 60.82%
Total 2596 | 100,00% ¥ Maderay
. o .
~—~— estructura de
T madera
1.72%

Fuente: Expediente Urbano de Mejia
Elaboracion: Equipo Técnico EOU Mejia
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C.

Material de edificacion: techos

Mapa N24: Material de edificacion: techos

7rssTW

755w

7rsaW

1rears

1rears

wars

%
wars

waars

1rErs

Leyenda
MATERIAL DE LOS TECHOS
[ LosAALGERADA
[ crLAMINA ¥ ESTRUCTURA DE MADERA
l:l FIBROCEMENTO TESTRUCTURA DE MADERA
[ 1-0ER A Y ESTRUCTURA DE MADERA
[Jwcio
i LIMITES
i [ amsmoos mrervencion . :
“ 1| curvasDE NIVEL N =
SUBTIPO A
—— iNDICE Y
INTERMEDIA \\
CARACTERISTICAS TERRITORIALES
——— ViANACIONAL h "
ViaVECINAL . Kilometros
QUEBRADAS 0 0175 035 0,7 1,05 1.4
= - e -
Fuente: Expediente Urbano de Mejia
Elaboracion: Equipo Técnico EOU Mejia
Cuadro N23: Material de edificacién: techos
. Frecuencia Madera y estructura
Material: techos % de madera
(lotes) 0.69%
Calaminay estructura
91 3,51
de madera \
Fibrocemento y
64 2,47
estructura de madera
Losa Aligerada 844 | 32,51
Vacio
Madera y estructura 60.82%
d d 18 0,69 Fibrocemento y
€ madera estructura de madera /
Vacio 1579 | 60,82 Sl N
Calamina y estructura _
de madera
Total 2596 100,00 L%

Fuente: Expediente Urbano de Mejia
Elaboracién: Equipo Técnico EOU Mejia
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d. Estado de la edificacion
Mapa N25: Estado de la edificacion
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Elaboracion: Equipo Técnico EOU Mejia
Cuadro N24:Estado de la edificacion
Frecuencia
Estado %
(lotes)
Bueno 654 25,19%
Malo 84 3,24%
Muy malo 5 0,19%
Malo
Regular 274 10,55% 3.24%
7Vacio 1579 60,82% M malo
Total 2596 100,00%

Fuente: Expediente Urbano de Mejia
Elaboracion: Equipo Técnico EOU Mejia
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1.9.3. Patrimonio Histoérico en el area de intervencion

En el distrito de Mejia, dentro del drea de intervencién definida con la finalidad del desarrollo
del Esquema de Ordenamiento Urbano proyectado al afio 2031, presenta edificaciones y
espacios publicos de valor patrimonial que fueron conformando la traza reticular urbana con la
que se dio origen a la consolidacidn del asentamiento poblacional en el distrito, cuyo atractivo
inicial y a la fecha fue la playa con la que colinda; traza urbana que se posesioné manteniendo
un margen de distancia entre su localizacion y crecimiento respecto al mar, lo que a la fecha no
se cumple.

Dentro del conjunto de edificaciones de valor patrimonial protegido, destacan edificaciones
domeésticas en madera correspondientes a una tipologia con influencia inglesa portuaria,
rodeada de edificaciones contemporaneas, producto de la expansién urbana; varias de estas
edificaciones contemporaneas, dado el tiempo transcurrido y caracteristicas formales que
presentan también deberian ser motivo de acciones y politicas de proteccién, con la
participacién activa de la comunidad, considerando que se evidencia que varios inmuebles tal
vez dentro de la relacién de valor patrimonial vienen presentando un alto deterioro.

El Instituto Nacional de Cultura (INC) hoy Ministerio de Cultura, emitié dos Resoluciones de
declaracion de monumento histdrico, en el afio 2002 con la Resolucion Directoral Nacional del
INC N° 946-2002 (01/10/2002) declara a la Iglesia de la Inmaculada como Monumento Histoérico.
Y en el afio 2009 destaca y declara a la Arquitectura Civil Doméstica y la Zona Monumental donde
se localiza, como valor patrimonial, mediante Resolucién Directoral Nacional del INC N° 1330
(09/09/2009), que representan la Arquitectura Popular Costefia de la segunda mitad del siglo
XIX'y cuya data es de hace 135 afios aproximadamente.

Relacién de los inmuebles declarados de Valor Monumental

Fuente: Resolucidn Directoral Nacional del INC N° 1330 y PDU Mejia 2010-2020
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Como indica la relacion anterior, esta ultima resolucion comprende a 33 inmuebles referida
a la arquitectura civil doméstica, ilustrados en el siguiente mapa.

LEYENDA

4| VALOR MONUMENTAL

(23] AMBIENTES URBANG MONUMENTALE

ZONA MONUMENTAL

Relacién de Ambientes
Urbano Monumentales

Calte 28 de Julio (Ao De Cuedres 2
Calle 2 de Mayo. (Nro. O Cuadras 04)
Calla Bolivar. (Nro, De Cuadras 03}
Calle Piercia. (ro. De Cusares G3)
Calle Altonso Ugants, (hro. Da Cusarae 03)
Calle Cérdova. o, De Cusdras 03)
Malecdn Pacheco Andis. {Nro, Da Guadres 02,
Ls Isla en su frents. (Nro. Do Cuadras 02)
Plaza Grau.

Plaza Bolognesi.

Relacién de Inmuebles de
Valor monumental

2.
3. Calle 28 de Jullo 100 esq. Con calie Pharcia 406.
4. Calis 28 de Julic 131Frents & la Piaza Bolognes!.
5, Calle Arequipa 300 esg. con calle Alfonso Ugarts 508.
6. Calla Alfonso Ugarte 425 esq. con calle Arequips 212
7. Calle 2 Nro. 207, Urb. La Isla.
8. Calle 2, Nro, 219, Urb. La fsia.
9, Peje Buslamante de ia Fuanie 101 asq. Con Calte 2, No. 201
10.Calle Plarola 400 83q. Con 2 de mayo 201

Andia D,
. Norte Pacheco Andls A, Esguina con 2 DE Mayo 10
22.Celle Araquips 201 s6q, con caie Piérola 300.
23.Calle Piérota 225 esq, con calle Arquips 108
24; Lado Norte Malecdn Pacheco Andis G.
26. Lado Norta Malecdn Pachaco Andis |.
26.Calia Piérola 200 esq. con Calie Bolivar 204,
27.Ledo Norta Malecsn Pecheco Andia K.
NG B ke 28.Lado Norte Malocdn Pacheco Andla J.
\ "/ M N 29.Calls Bollvar 212 vsq, Gon call Allonso Ugane 312
/ \

N N N 30.Callo Boilvar 213 e8g. con cakia Alfonso Ugarte 401
\ \ X N 31.Calle Altonso Ugarte 419.
Y Ne N 32.Call Pidrola 326 esq. con calle 2 de Mayo 200.
X . \ 33.Calls Piérola 320.

Fuente: PDU de Mejia 2010-2020

Ademas, la Iglesia de la Inmaculada Concepcién de Mejia fue declarada Monumento
Histdrico por Resolucién Directoral Nacional del INC N° 946-2002.

Iglesia de la Inmaculada en Mejia.

Fuente: Trabajo de campo Equipo Técnico EOU Mejia
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El Equipo Técnico del EOU, durante visita de campo, identificd que existen otros inmuebles
de arquitectura civil doméstica, que si bien no presentan clara identificaciéon del afio de
construccién, presentan la misma morfologia y sistemas constructivos que el de los
monumentos protegidos, por lo que se deben elaborar los expedientes respectivos y efectuar
la gestidn necesaria para su inclusiéon en el catastro nacional de valor monumental y
principalmente para proceder con los con los controles como generacidn de politicas de
conservacién a nivel municipal .

Edificaciones de valor monumental que no estdn en el catastro de Ministerio de Cultura.

Fuente: Trabajo de campo Equipo Técnico EOU Mejia

También, ademas de las edificaciones que se proponen sean incluidas en el catastro de valor
monumental, el Equipo Técnico del EOU observé que algunos de los 33 monumentos
reconocidos, presentan diferentes grados de conservacidon o afectacién, por lo que se
requiere hacer el levantamiento y reconocimiento de condicion de las 33 edificaciones
consideradasy las que la expansion del catastro identifique, para que la municipalidad cuente
con un instrumento actualizado para las acciones de gestion y control necesarias.

El Equipo Técnico del EOU verificd que existen también inmuebles de arquitectura civil
moderna con atributos de particular calidad, estableciendo preliminarmente que
corresponden a proyectos y ejecucidn entre las décadas de 1950 y 1970. Como la percepcién
local del valor monumental y la percepcion centralizada del Ministerio de Cultura puede
diferir, al no ser norma ni costumbre, el proteger edificaciones modernas, la Municipalidad
Distrital de Mejia puede crear un catastro de edificaciones modernas de interés, que no
tendrian una normatividad restrictiva sino una politica que promueva su conservacion;
gestidon que es recomendable sea efectuada en consenso con la comunidad para la
apropiacién del proyecto por parte de la misma poblacién residente del distrito, para
promover no solo la conservacion per se, sino entenderla como un recurso turistico del
distrito.
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